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Fotos 01 e 02: Fachada da barbearia - 4° ESQ C Mec.

Fonte: A autora, 2025.

Fotos 03 e 04: Vista interna da barbearia.
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Fonte: A autora, 2025.
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Fotos 05 e 06: Porta e janela.

Fonte: A autora, 2025.

Fotos 07: Estado de conservagéo dos elementos piso, teto e pintura.
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Laudo de Avaliagdo n° 05/2025-COMANDO DA 4° REGIAO MILITAR
Fonte: A autora, 2025.

MINISTERIO DA DEFESA
EXERCITO BRASILEIRO
COMANDO DA 42 REGIAO MILITAR
REGIAO DAS MINAS DO OURO

ANEXO Il
MAPA E PLANTA BAIXA
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Imagem 01: Planta baixa.

A

o 3.04

Planta baixa
Barbearia 4° Esq C Mec

A= 38,00m?

Fonte: A autora.

Imagem 02: Vista aérea do “4° Esqd C Mec” com area da barbearia em destaque.
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Fonte: OPUS, adaptada pela autora (2025).
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MINISTERIO DA DEFESA
EXERCITO BRASILEIRO
COMANDO DA 4?2 REGIAO MILITAR
REGIAO DAS MINAS DO OURO

ANEXO Ill - DOCUMENTAGAO DO IMOVEL

Matricula do Imovel
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Laudo de Avaliagdo n° 05/2025-COMANDO DA 4° REGIAO MILITAR

REGISTRO DE IMOVEIS MATRICULA |
Comarca de Santos Dumont - MG DATA  °
REGRTRO [™11.016

Anna Maria Brandao Coelho - Oficiala RUBRICA f‘"'-50-1

IMOVEL:*Gleba "A", situada as margens da BR-040, nesta cidade, com
drea de 89.434,67m?, compreendido dentro das seguintes medidas €
confrontagdes: Partindo do marco 1, nos limites confrontando com
encontro da BR-040 e terras de Adriano Tirindelli, com Az
155°207 51", numa distancia de 163,49m até encontrar o marco 2, dai
segue com Az 159°29'23”, confrontande com a BR=040, numa distancia
de 86,21lm até encontrar o marco 3, dai segue com Az 234°307227,
confrontando com terras de Jorge Bittar, numa distancia de 144,39m
até encontrar o marco 4, dai segue com Az de 161°10738",
confrontando também com terras de Jorge Bittar, numa distancia de
20,64m até encontrar o marco 5, dai segue com Az de 162°48'14",
confrontando também com terras de Jorge Bittar, numa disténcia de
135,76m, até encontrar o marco 6, dal segue com Az 163°13727"
confrontando com a casa n® 148 e também com terras de Jorge Bittar,
numa distdncia de 55,'?6m, até encontrar o marce 7, dai segue com Az
163°587 527, confrontando também com terras de Jorge Bittar, numa
distancia de 29,24m, até enceontrar o marco 8, confrontando com
terras de Perminic Mendes, segue do marco 8 com Az 254°36744“, numa
distancia de 72,92m até encontrar o marco 9, dail segue com AZ
2502597177, numa distancia de 14,92m, até encontrar o marco 10, dai
segue com Az 268°347497, numa dista&ncia de 11,57m até encontrar o
marco 11, dai segue com Az 275°11712” numa distancia de 116,89m ateé
encontrar o marco 12, dai segue com Az 275°34734" numa distancia de
16, 64m, até encontrar o marco 13, dai segue com Az 275°54'06"”, numa
distancia de 42,33m até encontrar o marco 14, dai segue com Az
277°23779”, numa distdncia de 17,25m até encontrar o marco 135,
confrontando com terras de Adriano Tirindeli, segue do marco 15, com
Az 33°54749”, numa distancia de 26,63m até encontrar o marco 16,
dai segue com Az 16°14'22", numa distincia de 46,52m até encontrar o
marco 17, dai segue com Bz 359°16’'44”, numa distancia de 65,40m, até
encontrar o marco 18, dai segue com Az 7°537487, numa distancia de
33,24m até encontrar o marco 19, dai segue com Az 33°09742", numa
distancia de 20,59m, até encontrar o marco 20, dai segue com Az
202417177, numa distancia de 15,64m até encentrar o marco 21, dai
segue com Az 18°27746”, numa disténcia de 11,40m, até encontrar o
marco 22, dai segue com Az 32°46'59”, numa distancia de 18,88m atée
encontrar o marco 23, dal segue com Az 36°01720”, numa distdancia de
64,97m até encontrar o marco 24, dai segue com Az 57750749”, numa
dista8ncia de 26,0lm até encontrar o marco 25, dai segue com Az
57°215725”, numa distancia de 42,66m até encontrar © marco 26,
dai segue com Az 33°22'49", numa distancia de 10,18m até encontrar
o marco 27, dai seque com Az 15°49753”, numa distancia de 58,33m até
encontrar o marco 28, dail segue com Az 31°32'087, numa disténcia de
20,72m, até encontrar o marco 29, dal segue com Az 14°02'22, numa
distancia 84,17m até encontrar o marce 30, dai segue com Az
05°03735”, numa disténcia de 21,87m, até encontrar o marce 31, dai
segue com Az 249397437, numa distancia de 55,92m até encontrar o
marco inicial 1. ORIGEM: Registro n® 3. 567, fls. 34, Livro 3=J,
datado de 09.11.1939, e respectivas averbagbes, desta Serventia.
PROPRIETARIA: Unido Federal., Emol: Isento. Protocolo n® 66.574, em
28.11.2014. Dou fé. Santos Dumont, 28 de novembro de 2014. Qficial:

Lﬂum ouror Rrouda ol /ea/ec
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MATRICULA

LIVRO N° 2

AV.01-Matr. 21.811. Em: 28.11.2014. REVERSAO. Procede-se a presente
~:vide werso =

Este documento é peca do processo 65342.003133/2024-98 Pag 12 de 55



Laudo de Avaliagdo n° 05/2025-COMANDO DA 4° REGIAO MILITAR

MATRICULA FOLHA
REGISTRO DE IMOVEIS
21.811 01 Comarca de Santos Dumont - MG
VERSO Anna Maria Branddo Coelho - Oficiala

averbacdo para constar que de acordo com © Registro n°® 3.567 de
origem, bem como do Termo de Rerratlificacdo datado de 18.09.2008,
lavrade as fils. 33 a 39, Livro n® 09-B, na Secretaria do Patriménio
da Unido - Geréncia Regional em Minas Gerals, e ainda de acordo com
a Lei Municipal n® 3.448, de 05.07.2002, com as alteragdes
introduzidas pela Iei Municipal n° 3.465, de 09.11.2002, o imdvel
objeto desta matritula terd a finalidade especifica de alocar
Organizacdo Militar de cunho permanente, que ndo podera sofrer
finalidade diversa da estabelecida, nem tampouco ser cedldo,
transferido, permutado ou sofrer qualquer tipo de constrigio
judicial. Que no caso de descumprimento das condigdes anteriores o
imével revertera ao Patriménio Pfiblico Municipal, retomando o
Municipio a posse e dominio do bem doado, bem como todas as
benfeitorias existentes e que venham a existir, independente de
qualquer indenizagdp, scob qualguer titulo. Emol: Isento, Protocolo
n® 66.574, em 28.11.2014. Dou fA. Santos Dumont, 28 de novembro de
2014. oficial: flumod o Buonrdsd €

Jealec

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SANTOS DUMONT/MG,+ -
 Rua Alftst Pena, 302107 - Centro - CEP 38240-000 - Santos Durort - MG - Tal (32) 3251 wglsg,}_
i GERTIDGEO - Certidan de Inteirn teor !

Cartifico gue 2 presente copia & reproducan
autBntica do original a que se refere. Dou
Santos Dumont/M. 28/11/:011
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Anna Mana Brandio Coelho
Oficial 0o Reg de Imovess

N ine

;j‘“‘,{)’uw.&

Este documento é peca do processo 65342.003133/2024-98

Pag 13 de 55



Laudo de Avaliagdo n° 05/2025-COMANDO DA 4° REGIAO MILITAR

MINISTERIO DA DEFESA
EXERCITO BRASILEIRO
COMANDO DA 42 REGIAO MILITAR
REGIAO DAS MINAS DO OURO

TER - Termo de Entrega e Recebimento
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Laudo de Avaliagdo n° 05/2025-COMANDO DA 4° REGIAO MILITAR

LIVRO n° 10-D FOLHA n® 171
TERMOS DE ENTREGA

MINISTERIO DO PLANEJAMENTO, ORGAMENTO E GESTAO
SECRETARIA DO PATRIMONIO DA UNIAO
SUPERINTENDENCIA EM MINAS GERAIS

TERMO DE ENTREGA, firmado entre a
UNIAO, por intermédio da Secretaria do
Patriménio da Uniae, do Ministério do
Planejamento, Orcamento e Gestao, e o
MINISTERIO DA DEFESA - Comando do
Exército — 4* RM, do imovel situado a Rua
15 de Fevereiro, n° 1388, Bairro Sao
Sebastiao, no Municipio de Santos
Dumont/MG, conforme processo
administrativo n® 10680.007576/87-29, na
forma abaixo:

Aos trinta (30) dias do més de marco do ano de dois mil e dezesseis (2018),
na Superintendéncia do Patriménio da Unido em Minas Gerais, doravante denominada
SPU/MG, compareceram: a UNIAO, como OUTORGANTE, representada neste ato, de
acordo com a Portaria SPU n° 40, de 18 de margo de 2009, alterada pela Portaria SPU n®
217, de 16 de agosto de 2013, em conformidade com o art. 41, inciso lll, do Anexo | do
Decreto n° 8.578, de 26 de novembro de 2015, e art. 49, do Anexo Xl da Portaria MP ne
220, de 25 de junho de 2014 - Regimento Interno da Secretaria do Patriménio da Unido, e
tendo em vista a Portaria SPU n° 200, de 29 de Junho 2010, pelo Sr. Superintendente do
Patriménio da Uniao no Estado de Minas Gerais, Rogério Veiga Aranha, brasileiro, casado,
portador da Cl n® 50.994/D, expedida pelo CREA/MG, e CPF n° 293.507.196-49, nomeado
através da Portaria MP n.° 1083, de 25/11/99, publicada no Diarie Oficial da Uniao n° 226, de
26/11/1999, secdo 2, pagina 29; e o MINISTERIO DA DEFESA - Comando do EXERCITO -
4* REGIAO MILITAR como OUTORGADO, representado neste ato pelo seu Chefe da
Secao de Patrimonio Imobliliario e Meio Ambiente, o Sr. Major de Artilharia Fausto Lima da
Silva, brasileiro, casado, portador da carteira de identidade n® 020473414-9, expedida pelo
Exército Brasileiro, e CPF 042.598.807-48, residente a Rua Juiz de Fora, n° 1090,
apartamento 301, Bairro Barro Preto, em Belo Horizonte/MG, conforme competéncia
delegada pela Portaria n°® 1.785, de 8 de dezembro de 2015 — EB: 64536.029125/2015-41,
presentes ainda as testemunhas nomeadas no final do presente contrato e consoante a
competéncia que |he foi delegada, para a lavratura do TERMO DE ENTREGA, relativo ao
imovel de propriedade da Uniao foi dito; ;

Clausula Primeira: gue a UNIAO é senhora e legitima possuidora do imével
constituido por area de terreno total medindo 293.787,53 m2 de terras e prédios,
dependéncias, serviddes e dgua nascente de magnifica qualidade e abundante, nela
existente, constituida de duas glebas distintas, a saber: Gleba A: com 89.434,67 m?, objeto
da matricula n® 21.811, fls, 01, Registro Geral, do Cartério de Registro de Iméveis da |
Comarca de Santos Dumont/MG, compreendido dentro das seguintes medidas e_
confrontagdes: Partindo do marco 1, nos limites confrontando com encontro da BR-040 e~
terras de Adriano Tirindelli, com Az 155°20'61", numa distancia de 163,49m até encontrar o
marco 2, dai segue o Az 159°29'23", confrontando com a BR-040, numa distancia de i
86,21m até encontrar o marco 3, dal segue com Az 234°30'22", confrontando com terras d
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LIVRO n° 10-D FOLHA n° 172
TERMOS DE ENTREGA

MINISTERIO DO PLANEJAMENTO, ORGAMENTO E GESTAO
SECRETARIA DO PATRIMONIO DA UNIAO
SUPERINTENDENCIA EM MINAS GERAIS

Jorge Bittar, numa distancia de 144,39m até encontrar o marco 4, dai segue com Az de
161910'38", confrontando também com terras de Jorge Bittar, numa distancia de 20,64m até

encontrar o marco 5, dai segue com Az de 162°48'14", confrontando também com terras de

Jorge Bittar, numa distdncia de 135,76m, até encontrar o0 marco 6, dai segue com Az
163°13'27", confrontando com a casa n® 148 e também com terras de Jorge Bittar, numa

distancia de 55,76m, até encontrar o marco 7, dai segue com Az 163°58'52", confrontando

também com terras de Jorge Bittar, numa distancia de 29,24m, até encontrar o marco 8,
confrontando com terras de Perminio Mendes, segue do marco 8 com Az 254°36'44", numa

distancia de 72,92m até encontrar o marco 9, dai segue com Az 250°59'17", numa distancia

de 14,92m, até encontrar o marco 10, dai segue com Az 268°34'49", numa distancia de

11,57m até encontrar o marco 11, dai segue com Az 275°11'12" numa distancia de 116,89m

até encontrar o marco 12, dai segue com Az 275°34'34" numa distancia de 16,64m, até

encontrar o marco 13, dai segue com Az 275°54'06", numa distancia de 42,33m até

encontrar o marco 14, dal segue com Az 277°23'79", numa distdncia de 17,25m até

encontrar o marco 15, confrontando com terras de Adriano Tirindelle, segue do marco 15,

com Az 33°54'49", numa distancia de 26,63m até encontrar o marco 16, dai segue com Az

16°14'22", numa distancia de 46,52m até encontrar o marco 17, dai segue com Az
359°16'44", numa distancia de 65,40m, até encontrar o marce 18, dai segue com Az

7°53'48", numa distancia de 33,24m até encontrar o marco 19, daf segue com Az 33°09'42", '
numa distancia de 20,59m, até encontrar o marco 20, dai segue com Az 20°41'17", numa |
distancia de 15,64m até encontrar o marco 21, dai segue com Az 18°27'46", numa distancia |
de 11,40m, até encontrar o marco 22, dai segue com Az 32°46'59", numa distancia de
18,88m até encontrar o marco 23, dai segue com Az 36°01'20", numa distancia de 64,97m
até encontrar o marco 24, dai segue com Az 57°50'49", numa distdncia de 26,01m até
encontrar o marco 25, dai segue com Az 57°15'25", numa distancia de 42,66m até encontrar
o marco 26, dai segue com Az 33°22'49", numa distancia de 10,18m até enconirar o marco
27, daf seque com Az 15°49'53", numa distancia de 58,33m até encontrar o marco 28, dai
segue com Az 31°32'08", numa distancia de 20,72m, até encontrar o marco 29, dai segue
com Az 14°02'22", numa distancia de 84,17m até encontrar o marco 30, dai segue com Az
05°03'35", numa distancia de 21,87m, até encontrar o marco 31, dai segue com Az
24°39'43", numa distancia de 55,92m até encontrar o marco inicial 1; Gleba B: com area de
204.352,86 m?, objeto da matricula n® 21.812, fls. 01, Registro Geral, do Cartorio de Registro
de Imoveis da Comarca de Santos Dumont/MG, na qual se encontram todas as benfeitorias
citadas, constituidas de prédios, dependéncias, servidoes e agua nascente, compreendida
dentro das seguintes medidas e confrontagdes: partindo do marco 1, em frente ao portao
principal da OM, confrontando com a Rua 15 de fevereiro, com Az 155%568'42", numa
distancia de 74,78m até encontrar o marco 2, dai segue confrontando com © encontro da
Rua Capitdo Nestor com a Rua 15 de fevereiro, numa distancia de 1,99m, até encontrar o
marco 3, dai segue com Az 238°17'07", confrontando com a Rua Capitdo Nestor, numa
distancia de 60,89m até encontrar o marco 4, dai segue com Az 238°35'80", confrontando
também com a Rua Capitao Nestor, numa distdncia de 4,70m até encontrar o marco 5, dai
segue com Az 337°15'17", confrontando com a Oficina Reis, numa distancia de 31,50m, ate
encontrar o marco 6, dai segue com Az 249°37'50", confrontando com Siena Industria de
méveis, numa distancia de 18,94m, até encontrar o marco 7, dai segue com Az 233°03'58", |
confrontando também com Siena Industria de mdveis, numa distancia de 691m, até v
encontrar o marco 8, dai segue com Az 238°57'04", confrontando com a “Igreja” m¥
Quadrangular, numa dlstanma de 37,47m até encontrar o marco 9, dai segue com Az
222°31'32", confrontando também com a “Igreja’ Quadrangular, numa distancia de 28,11m,
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¥ LIVRO n® 10-D FOLHA n° 173
/ TERMOS DE ENTREGA

MINISTERIO DO PLANEJAMENTO, ORGAMENTO E GESTAO
SECRETARIA DO PATRIMONIO DA UNIAO
SUPERINTENDENCIA EM MINAS GERAIS

até encontrar o marco 10, dai segue com Az 224°20'35", confrontando com José Ribas,
numa distincia de 9,45m, até encontrar o marco 11, dai segue com Az 142°32'15",
confrontando com José Ribas, numa distancia de 25,00m até encontrar o marco 12, dai
segue com Az 232°10'11", confrontando com a Rua Otavio Soares, numa distancia de
11,14m, até encontrar o marco 13, dai segue com Az 319°24'33", confrontando com José
Miguel Sad, numa distancia de 24,56m até encontrar o marco 14 (OBSERVACAO: a area de
297,31 m? entre os marcos 11 a 14 estd excluida da doagéo, sendo citada apenas por
constar do Memorial Descritivo Sintético do Levantamento Topografico Planimétrico em que
se baseia esta descrigao), do marco 14, segue com Az 232°12'49", confrontando também
com José Miguel Sad, numa disténcia de 25,09m, até encontrar o marco 15, dai segue com
Az 232°43'14", confrontando com Marisio José Garcia, Geraldo Majela e Célio Hugo de
Souza, numa distancia de 52,14m até encontrar o marco 16, dai segue com Az 233°18'50",
confrontando com Francisco Benedito Alonso, Geraldo Francisco da Silva e Carlos Alberto
Rodrigues da Silva, numa distancia de 45,22m, até encontrar 0 marco 17, dai segue
confrontando com Ana Rocha de Macedo, Maria Zélia de Paula e Silva, Rosa Amelia Veloso
e Isabel Guilarducci Martins, numa distancia de 27,84m até encontrar o marco 18, dai segue
com Az 235°43'50", confrontando com José Ivanir de Melo, Maria da Gloria Ferreira e Joao
Martins de Melo, numa distancia de 15,57m até encontrar o marco 19, dai segue com Az
234°47'10", confrontando com Hélio Pedrosa e Jair Correa dos Santos, numa distancia de
22.98m até encontrar o marco 20, dai segue com Az 236°11'35", confrontando com Roberto
Carlos Nascimento, Oswaldo Satiro Firmino e E.E. Henrique Dumont (antigo Colegio
Polivalente), numa distancia de 124,36m até encontrar o marco 21, dai segue com Az
232038'22", confrontando também com E.E. Henrigue Dumont, numa distancia de 158,67m
até encontrar 0 marco 22, dai segue com Az 329°25'45", confrontando com a BR 040, numa
distancia de 10,03m até encontrar o marco 23, dai segue com Az 335°12'16", confrontando
também com a BR 040, numa distancia de 241,59m até encontrar o marco 24, dai segue
com Az 333°04'19", confrontando também com a BR 040, numa distancia de 21,68m ate
encontrar o marco 25, dai segue com Az 328°51'35", confrontando também com a BR 040,
numa distancia de 6,15m até encontrar o marco 26, dai segue com Az 332°20'37",
confrontando ainda com a BR 040, numa distancia de 7,28m até encontrar o marco 27, dai
segue com Az 24°32'31", confrontando com terras pertencentes a Prefeitura Municipal de
Santos Dumont, numa distancia de 36,86m até encontrar o marco 28, dai segue com Az
354941'30", confrontando também com terras pertencentes a Prefeitura Municipal de Santos
Dumont, numa distancia de 14,52m até encontrar o marco 29, dai segue com Az 5°47'55",
confrontando com o campo de futebol Estrela e também com terras pertencentes a
Prefeitura Municipal de Santos Dumont, numa distancia de 71,60m até encontrar o marco
30, dal segue com Az 33°10'38", confrontando também com terras pertencentes a Prefeitura
Municipal de Santos Dumont, numa distancia de 31,05m até encontrar o marco 31, daf
segue com Az 35°46'55", confrontando também com terras pertencentes a Prefeitura
Municipal de Santos Dumont, numa distancia de 13,10m, até encontrar o marco 32, dai
segue com Az 68°07'39", confrontando com a Rua Projetada, numa distancia de 6,98m ate
encontrar o marco 33, dai segue com Az 50°51'30", confrontando também com a Rua
Projetada, numa distAncia de 42,34m até encontrar o marco 34, dai segue com Az
38°24'16", confrontando também com a Rua Projetada, numa distancia de 29,17m até
encontrar o marco 35, dal segue com Az 36°32'28", confrontando também com a Rua
Projetada, numa distancia de 28,70m até encontrar o marco 36, dai segue com Az
38°17'59", confrontando também com a Rua Projetada, numa distdncia de 22,89m até
encontrar o marco 37, daf segue com Az 33°11'08", confrontando também com a Rua
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LIVRO n® 10-D FOLHA n® 174
TERMOS DE ENTREGA

MINISTERIO DO PLANEJAMENTO, ORGAMENTO E GESTAO
SECRETARIA DO PATRIMONIO DA UNIAO
SUPERINTENDENCIA EM MINAS GERAIS

Projetada, numa distancia de 20,02m até encontrar o marco 38, dai segue com Az
19°45'42", confrontando também com a Rua Projetada, numa distancia de 41,32m até
encontrar o marco 39, dai segue com Az 09°04'09", confrontando também com a Rua
Projetada numa distancia de 30,65m até encontrar o marco 40, daf segue com Az 35°03'34",
confrontando também com a Rua Projetada, numa distancia de 22,61m até encontrar o
marco 41, dai segue com Az 118°28'01", confrontando com o Sr. Emerson, numa distancia
de 55,27m até encontrar o marco 42, dai segue com Az 116°25'39", confrontando com
Sebastido Candido da Silva, numa distancia de 43,94m até encontrar o marco 43, dai segue
com Az 112°44'12", confrontando com Manoel Francisco, numa distdncia de 36,28m até
encontrar o marco 44, dai segue com Az 111°48'08", confrontando também com Manoel
Francisco, numa distancia de 94,72m até encontrar o marco 45, dai segue com Az
113°45'54", confrontando também com Manoel Francisco, numa distancia de 54,50m até
encontrar o marco 46, dai segue com Az 111921'43", confrontando com Paulo Caorrea de
Andrade, numa distancia de 46,75m até encontrar o marco 47, dai segue com Az
110°42'32", confrontando também com Paulo Correa de Andrade, numa distancia de 76,19m
até encontrar o marco 48, dai segue com Az 120°15'27", confrontando com José Maria
Chegifareze, numa distancia de 12,15m até encontrar o marco 49, dai segue com Az
112°54'16", confrontando também com José Maria Chegifareze, numa distancia de 13,18m
até encontrar o marco 50, dai segue com Az 117°34'16", confrontando também com José
Maria Chegifareze, numa distancia de 21,21m até encontrar o marco 51, dai segue com Az
84915'04", confrontando com Enio Vaz da Silva, numa distancia de 18,00m até encontrar o
marco 52, dal segue com Az 66°08'46", confrontando também com Enio Vaz da Silva, numa
distancia de 15,99m até encontrar o marco 53, dai seque com Az 155°26'46", confrontando
com a Rua 15 de Fevereiro, numa distancia de 18,47m até encontrar o marco inicial 1,
fechando um poligono de forma irregular com uma area total, somadas as areas A e B, de
293.787,53 m?;

Clausula Segunda: que neste ato, a OUTORGANTE formaliza ao
OUTORGADO a entrega do imoével referido na Clausula Primeira, destinado a finalidade
especifica de alocar Organizagao Militar de cunho permanente, cabende ac OUTORGADO a
administragao, uso, conservacao e demais responsabilidades sobre as despesas oriundas
da utilizagao do imovel, ficando, entretanto, assegurado ac OUTORGADO a faculdade que
trata a Lei n.° 5.651, de 11/12/1970 (D.0.U. de 14/12/1970), Decreto n.° 77.095, de 30/01/76
e Lein.® 7.069, de 06/12/82 (D.0.U de 07/12/82);

Clausula Terceira: que cabe ao OUTORGADO manter atualizados os dados
cadastrais do imovel, bem como a informagao do seu valor no Sistema de Gerenciamento
dos Imoveis de Uso Especial da Unido - SPIUnet;

Clausula Quarta: que, na forma prevista no citado Decreto-lei n® 9.760, de 05
de setembro de 1946, a presente entrega é feita nas seguintes condigoes legais e
imperativas ao OUTORGADQO: a) cessada a aplicagao a qual prescrita por este Termo de
Entrega, o préprio nacional revertera a administragio da OUTORGANTE,
independentemente de ato especial; b) a entrega fica sujeita a confirmagao 2 (dois) anos
apds a lavratura deste instrumento, cabendo a OUTORGANTE ratifica-la, mediante
apostilamento, em livro proprio desta Superintendéncia do Patriménio da Unido no Estado
de Minas Gerais, desde que, nesse periodo, tenha o imével sido utilizado para os fins a que
foi entregue (Art. 79, §1°); c) nao sera permitida, sob pena de responsabilidade, a invasao,
cessao, locagao ou ulilizagao da area mencionada na Clausula Primeira para fim diverso do @‘
que justificou a entrega (Art. 79, § 2°; d) qualquer alteragao da &area entregue deve,
obrigatoriamente, ser comunicada prévia e formalmente a esta Superintendéncia do

At H

Este documento é peca do processo 65342.003133/2024-98 Pag 18 de 55



Laudo de Avaliagdo n° 05/2025-COMANDO DA 4° REGIAO MILITAR

LIVRO n° 10-D FOLHA n® 175
o TERMOS DE ENTREGA

_ MINISTERIO DO PLANEJAMENTO, ORGAMENTO E GESTAQ
SECRETARIA DO PATRIMONIO DA UNIAO
SUPERINTENDENCIA EM MINAS GERAIS

Patriménio da Uniao em Minas Gerais, incumbindo a0 OUTORGADO, apés a autorizagao,
encaminhar a esta Superintendéncia do Patriménio da Unido em Minas Gerais a
documentagao necessaria a averbagéo no Cartdrio de Registro de Iméveis competente, bem
como a certidao comprobatdria de sua ocorréncia; e) que conforme prescrevem o art. 20 da
Lei 9636/98 e o art. 12 do Decreto 3.725/2001, sé serao permitidas implantagoes de
atividades diferentes da prescrita neste Termo as que sejam de apoio, isto é, as necessérias
ao desempenho das atividades do Orgdo, observadas as demais disposicées regentes a
materia; f) obriga-se o OUTORGADO a cumprir as normas e critérios basicos para garantir
as pessoas portadoras de deficiéncia ou com mobilidade reduzida, a acessibilidade e a
utilizagao dos bens e servigos, nos imdéveis de interesse, mediante a el iminacao de barreiras
arquitetonicas e obstaculos, aplicando os pardmetros técnicos prescritos na norma da ABNT
- NBR 9050/2015, observando o disposto na Lei n® 10.048/2000, Lei n°® 10,098, de 19 de
dezembro de 2000, Lei n® 13.1486, de julho de 2015, o Decreto n® 6.949, de 25 de agosto de
2009, e demais exigéncias do Decreto n°® 5.296/2004, bem como os gquesitos, de
racionalidade de uso e adequada acessibilidade, trazidos na Portaria SPU n® 241/2009; g) o
OUTORGADO se compromete a: | - adotar modelo de gestao organizacional e de processos
estruturados na implementacao de agoes voltadas ao uso racional de recursos naturais,
promovendo a sustentabilidade ambiental e socioecondémica na Administragao Publica
Federal; || — implementar agoes de eficiéncia energética nas edificacdes publicas e de boas
praticas na gestao e uso de agua, de acordo com as disposicoes da Instrugao Normativa
MP/SLTI n°® 02, de 04 de junho de 2014 e as recomendacdes da Portaria MP n° 23, de 12 de
fevereiro de 2015, ou legislagao que vier a substitui-las ou complementa-las; |ll - implantar a
separacao dos residuos reciclaveis descartados na fonte geradora, destinando-os a coleta
seletiva solidaria em cumprimento ao Decreto n® 5.940, de 25 de outubro de 2006; h) o
OUTORGADO fica obrigado a desenvolver o Plano de Prevengéo e Combate a Incéndios —
PPCI, com a obtencao do laudo conclusivo de vistoria do corpo de bombeiros; e a adquirir a
carta de "habite-se” emitida pelo Poder Publico Local; i) Nos casos em que houver
contratagdo de execugao de obras publicas, previamente autorizada pela Superintendéncia
do Patrimbnio da Unido, o OUTORGADO dos imdveis compromete-se a atender as
determinacdes do Acérddo n° 853/2013 — TCU — Plenario, gue importam assungdo de
abrigacao de fazer quanto: | - A inclusao de clausulas em edital e contrato que estabelecam
a obrigacao do contratante, em conjunto com a Administragao Publica, providenciar, como
condicdo indispensavel para o recebimento definitivo do objeto: |.1. as “built® da obra,
elaborada pelo responsavel de sua execucao; 1.2 - comprovacao das ligagoes definitivas de
energia, agua, telefone e gas; 1.3 - laudo de vistoria do corpo de bombeiros aprovando a
obra; 1.4 - carta de “habite-se”, emitida pela Prefeitura; 1.5 - certiddo negativa de débitos
previdenciarios, especifica para o registro da obra junto ao Cartério de Registro de Imoveis;
Il - A exigéncia, junto a contratada, da reparagao dos vicios verificados dentro do prazo de
garantia da obra, nos termos do Art. 618 da Lei n° 10.406/2002, c/c o Art. 69 da Lei n®
8.666/93 e o Art. 12 da Lei n® 8.078/90; Ill - A abstencao de realizar o recebimento provisorio
de obras com pendéncias, as quais deverao ser solucionadas pela construtora, nos termos
do Acérdao n® B53/2013 — TCU — Plenario; IV - A realizagao de avaliagoes periédicas da
qualidade das obras concluidas sob gestao propria, apés seu recebimento, no maximo a | @[j
cada doze meses, bem como a notificagao do contratado quando defeitos forem observados ol
durante o prazo de garantia quinquenal, certificando-se de que as solugoes por ele’ /
propostas sejam as mais adequadas; V - O ajuizamento de agao judicial caso os reparos @
nao sejam iniciados pelo contratado; VI - O arquivamento, entre outros documentos, de
projetos, “as built", especificagdes técnicas, orgamento, termos de recebimento, contratos e
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P LIVRO n® 10-p
/ TERMOS DE ENTREGA FOLHA n° 176

. MINISTERIO DO PLANEJAMENTO, ORGAMENTO E GESTAO
SECRETARIA DO PATRIMONIO DA UNIAO
SUPERINTENDENCIA EM MINAS GERAIS

adﬂ_qmer}toa didrio de obras, relatérios de inspegdes técnicas apés o recebimento da obra e
notificagoes expedidas; j) O OUTORGADO do imével fica obrigado a manter atualizado o
SPIU.net, Ou os sistemas que vierem a substitui-lo, com: | - o cadastramento, mensuragao,
atualizagcdo e reavaliagao do imovel conforme normativos da SPU, para tanto se
_responsabilizando pelas despesas e corpo técnico necessarios ao seu cumprimento; Il - a
inclusao do comprovante da entrega do Plano de Prevencéo e Combate a Incéndios - PPCI
ao Corpo de Bombeiros e o respectivo laudo conclusivo de vistoria do Corpo de Bombeiros;
Il - a incluséo da carta de "habite-se" emitida pelo Poder Publico Local; e, IV — para
quaisquer edificagdes que venham a ser realizadas no imével, ainda a incluséde do “as built”
(ou desenho exatamente como construido na obra) elaborado pelo responsavel por sua
execucao, e do Registro de Obra averbado no Cartério de Registro de Iméveis;

Clausula Quinta: que verificado o descumprimento de quaisquer das
condicoes mencionadas na Clausula Quarta, serao fixadas as responsabilidades pessoais
decorrentes dos fatos apurados, resguardados os imperativos legais e os preceitos da
hierarquia funcional. Pelo representante do OUTORGADO, foi dito que RECEBE a area
identificada na Clausula Primeira do presente instrumento na forma nele prescrita. E, assim,
por se acharem ajustados e contratados, assinam o presente instrumento a Uniao, como
QOUTORGANTE, e o MINISTERIO DA DEFESA - Comando do Exército — 4* RM, como
OUTORGADO, por intermédio de seus representantes, juntamente com as testemunhas
abaixo assinadas e identificadas, presentes a todo o ato, depois de lido e achado conforme
o presente instrumento, o qual é lavrado na Superintendéncia do Patrimonio da Uniac em
Minas Gerais, valendo o mesmo como Escritura Publica, de acordo com o art. 74 do
Decreto-Lei 9760, de 05 de setembro de 1946, e o art. 2° da Lei 9636, de 15 de maio de
1998. E eu, Marcelo Franco Belloni, ., DIDES/SPU/MG, SIAPE
1459105, lavrei o presente’NRERMO DEFENTREGA.

Jange M-

ROGERIO VEIGA ARANHA
Superintendente do Patrimonio da Uniac em Minas Gerais

Chefe da Segho de Patriménio Ifnobilidrio e Meio Ambiente da
42 Regiao Militar do Exército Brasileiro
OUTORGADO

Testemunhas: N (-) U /)4/\- 50)) 354
J /é;ywatura, CPF ou yentidade

Assinatura, /gF’F ou -ﬁentld%/
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MINISTERIO DA DEFESA
EXERCITO BRASILEIRO
COMANDO DA 4?2 REGIAO MILITAR
REGIAO DAS MINAS DO OURO

TRA - Termo de Responsabilidade Administrativa
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' -

MINISTERIO DA DEFESA
EXERCITO BRASILEIRO
4* ESQUADRAO DE CAVALARIA MECANIZADO
(4° Regimento de Cavalaria Divisionario/1919)
“DRAGOES REAIS DAS MINAS”

TERMO DE RESPONSABILIDADE ADMINISTRATIVA

1. INTRODUGAO

Aos dias 23 do més de janeiro do ano de 2025, com base na declaracdo de situagdo patrimonial e
examinando os aspectos documental e fisico do imdvel cadastrado sob o mimero MG-040100, distribuido
a esta Organizacdo Militar, constatei o seguinte:

a. E.nderego,Limites,Area:

1) Endereco: Rua 15 de Fevereiro, 1388 — Bairro Sao Sebastifio, Municipio de Santos Dumont, Minas
Gerais.

2) Area do Imével: 293.787,52 m*
3) Area ocupada pela OM: 204.352,85 m?
4) Limites:

Area Alfa (89.434,67m*): Compreendido dentro das seguintes medidas e confrontagdes: partindo do
marco 1, nos limites confrontando com encontro da BR-040 e terras de Adriano Tirindelli, com Az
155°20°51", numa distancia de 163,49m, até encontrar o marco 2, dai segue o Az 159°29°23",
confrontando com a BR-040, numa distancia de 86,21m, até encontrar o marco 3, dai segue com Az
234°30°22”, confrontando com terras de Jorge Bittar, numa distincia de 144,3%m, até encontrar o
marco 4, dai segue com Az de 161"10°38", confrontando também com terras de Jorge Bittar, numa
distancia de 20,64m, até encontrar o marco 5, dai segue com Az 162°48°14", confrontando também
com terras de Jorge Bittar, numa distancia de 135,76m, até encontrar o marco 6, dai segue com Az
163*13°27”, confrontando com a casa n® 148 e também com terras de Jorge Birtar, numa distdncia de
55,76m, até encontrar o marco 7, dai segue com Az 163°58°52”, confrontando também com terras de
Jorge Bittar, numa disténcia de 29,24m, até encontrar o marco 8, confrontande com terras de Perminio
Mendes, segue do marce 8 com Az 254°36°44”, numa distancia de 72,92m, até enconmrar o marco 9,
dai segue com Az 250°39°17", numa distancia de 14,92m, até encontrar o marco 10, dai segue com Az
268°34°49”, numa distdncia de 11,57m, até encontrar o marco 11, dai segue com Az 275°11°12", numa
distZncia de 116,89m, até encontrar o marco 12, dai segue com Az 275°34°34", numa distincia de
16,64m, até encontrar o marco 13, dai segue com Az 275°34'06", numa distdncia de 42,33m, até
encontrar o marco 14, dai segue com Az 277°23'79", numa distancia de 17,25m, até encontrar o marco
15, confrontando com terras de Adriano Tirindelle, segue do marco 15, com Az 33°34°49", numa
distancia de 26,63m, até encontrar o marco 16, dai segue com Az 16°14'22", numa distincia de
46,52m, até encontrar o marco 17, dai segue com Az 359°16'44", numa distincia de 65,40m, até
encontrar 0 marco 18, dai segue com Az 7°53°48”, numa distdncia de 33,24m, até encontrar o marco
19, dai segue com Az 33°09°42", numa distancia de 20,59m, até encontrar o marco 20, dai segue com
Az 20°41°17”, numa distdncia de 15,64m, até encontar o marco 21, dai segue com Az 18°27°46%,
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numa distdncia de 11,40m, até encontrar o marco 22, dai segue com Az 32°46°59", numa disténcia de
18,88m, até encontrar o marco 23, dai segue com Az 36°01°20", numa distdncia de 64,97m, até
encontrar o marco 24, dai segue com Az 57°50°49”, numa distancia de 26,01m, até encontrar o marco
25, dai segue com Az 57°15°25”, numa distdncia de 42,66m, até encontrar o marco 26, dai segue com
Az 33°22°49”, numa distincia de 10,18m, até encontrar o marco 27, dai segue com Az 15°49°53",
numa distdncia de 58,33m, até encontar o marco 28, dai segue com Az 31°32°08”, numa disténcia de
20,72m, até encontrar o marco 29, daf segue com Az 14°02°22", numa distdncia de 84,17m, até
encontrar o marca 30, dai segue com Az 05%03°35", numa distancia de 21,87m, até encontrar o marco
31, dai segue com Az 24°39°43", numa distancia de 55,92m, até encontrar o marco inicial 1.

Area Bravo (204.352,85 m®): Na qual se encontram todas as benfeitorias citadas, constituidas de
prédios, dependéncias, serviddes e dgua nascente, compreendida dentro das seguintes medidas e
confrontagdes: partindo do marco 1, em frente ao portdo principal da OM, confrontando com a Rua 15
de Fevereiro, com Az 155°58°42", numa distincia de 74,78m, até encontrar o marco 2, dai segue
confrontando com o encontro da Rua Capitdo Nestor com a Rua 15 de Fevereiro, numa distincia de
1,99m, até encontrar o marco 3, dai segue com Az 238°17°07”, confrontando com a Rua Capitdo
Nestor, numa distdncia de 60,89m, até encontrar o marco 4, dai segue com Az 238°35°80",
confrontando também com a Rua Capitdo Nestor, numa distancia de 4,70m, até encontrar o marco 3,
dai segue com 337°15°17”, confrontando com a Oficina Reis, numa distdncia de 31,50m, até encontrar
com o marco 6, dai segue com Az 249°37°50", confrontando com Siena Indistria de mdveis, numa
disténcia de 18,94m, até encontrar o marco 7, daf segue com Az 233°03°58", confrontando também
com Siena Indiistria de méveis, numa distdncia de 6,91m, até encontrar o marco 8, dai segue com Az
238°57°04", confrontando com a “Igreja Quadrangnlar”, numa distdncia de 37,47m, até encontrar o
marco 9, dai segue Az 222°31°32", confrontande também com a “Igreja Quadrangular®, numa
distdncia de 28,11m, até encontrar o marco 10, dai segue Az 224°20°35", confrontando com José
Ribas, numa distdncia de 9,45m, até enconmar o marco 11, dai segue com Az 142°32°15",
confrontando com José Ribas, numa distincia de 25,00m, até encontrar o0 marco 12, dai segue com Az
232°10°11", confrontando com a Rua Otavio Soares, numa distancia de 11,14m, até encontar o marco
13, dai segue com Az 319°24'33", confrontando com José Miguel Sad, numa distincia de 24,56m, até
encontrar o marco 14 (OBSERVAGAQ): (a drea de 297,31m? entre os marcos 11 a 14 estd excluida da
doagdo, sendo citada apenas por constar do Memorial Descritivo Sintético do Levantamento
Topogréifico Planimémrico em que se baseia esta descricdo), do marco 14, segue com Az 232°12°49%,
confrontando também com José Miguel Sad, numa disténcia de 25,09m, até encontrar o marco 15, dai
segue com Az 232°43°14”, confrontando com Marisio José Garcia, Geraldo Magela e Célio Hugo de
Souza, numa distincia de 52,14m, até encontrar o marco 16, dai segue com Az 233°18°50",
confrontando com Francisco Benedito Alonso, Geraldo Francisco da Silva e Carlos Alberto Rodrigues
da Silva, numa dist&ncia de 45,22m, até encontrar o marco 17, dai segue confrontando com Ana Rocha
de Macedo, Maria Z£lia de Paula e Silva, Rosa Amélia Veloso e Isabel Guilarducci Martins, numa
distncia de 27,84m, até encontrar o marco 18, dai segue com Az 235°43°50", confrontando com José
Ivanir de Melo, Maria da Gloria Ferreira e Jodo Martins de Melo, numa distincia de 15,57m, até
encontrar o marco 19, dai segue com Az 234°47°10", confrontando com Hélio Pedrosa e Jair Cormrea
dos Santos, numa distdncia de 22,98m, até encontrar o marco 20, dai segue com Az 236°11°35",
confrontande com Roberto Carlos Nascimento, Oswaldo Satiro Firmino e E.E Henrique Dumont
(antigo Colégio Polivalente), numa distancia de 124,36m, até encontrar o0 marco 21, dai segue com Az
232°38°22” confrontando também com E E Dumont, numa distincia 158,67m, até encontrar o marco
22, dai segue com Az 329°25°45”, confrontando com a BR 040, numa distincia de 10,03m, até
encontrar o marco 23, dai segue com Az 335°12°16”, confrontando também com a BR 040, numa
distancia de 241,59m, até encontrar o marco 24, dai segue com Az 333°04’19”, confrontando também
com a BR 040, numa distdncia de 21,68m, até encontrar o marco 25, dai segue com Az 328°51°33",
confrontando também com a BR 040, numa distancia de 6,15m, até encontrar o marco 26, dai segue
com Az 332°20°37", confrontando ainda com a BR 040, numa distncia de 7,28m, até encontrar o
marco 27, dai segue com Az 24°32°31”, confrontando com terras pertencentes a Prefeitura Municipal
de Santos Dumont, numa distincia de 36,86m, até encontrar o marco 28, dai segue com Az
354°41°30", confrontando também com terras pertencentes a Prefeitura Municipal de Santos Dumont,
numa distncia de 14,52m, até encontrar o marco 29, dai segue com Az 5°47°55", confrontando com o
campo de futebol Estrela e também com terras pertencentes & Prefeitura Municipal de Santos Dumont,
numa distdncia de 71,60m, até encontrar o marco 30, dai segue com Az 33°10°38", confrontando
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também com terras pertencentes a Prefeitura Municipal de Santos Dumont, numa distdncia de
31,05m, até encontrar o marco 31, dai segue com Az 35°46°55%, confrontando também com terras
pertencentes & Prefeitura Municipal de Santos Dumont, numa distincia de 13,10m, até enconmar o
marco 32, dai segue com Az 68°07°39", confrontando com a Rua Projetada, numa distancia de 6,98m,
até encontrar o marco 33, dai segue com Az 50°51°30", confrontando também com a Rua Projetada,
numa distdncia de 42 34m, até encontrar o marco 34, dai segue com Az 38°24°16", confrontando
também com a Rua Projetada, numa distancia de 29,17m, até encontrar o marco 33, dai segue com Az
36"32°28", confrontando com a Rua Projetada, numa distincia de 28,70m, até encontrar o marco 36,
dai segue com Az 38°17°59", confrontando também com a Rua Projetada, numa disténcia de 22,8%m,
até encontrar o marco 37, dai segue com Az 33°11°08”, confrontando com a Rua Projetada, numa
distancia de 20,02m, até encontrar o marco 38, dai segue com Az 19°45'42”, confrontando também
com a Rua Projetada, numa dist2ncia de 41,32m, até encontrar o marco 39, dai segue com Az
05°04'09", confrontande também com a Rua Projetada, numa disténcia de 30,65m, até encontrar o
marco 40, dai segue com Az 35°03°34”, confrontando ambém com a Rua Projetada, numa distdncia de
22,61m, até encontrar o marco 41, dai segue com Az 118"28°01", confrontando com o Sr. Emerson,
numa distancia de 55,27m, até encontrar o marco 42, dai segue com Az 116°25°39”, confrontando com
Sebastido Céndido da Silva, numa distancia de 43,94m, até encontrar o marco 43, dai segue com Az
112°44°12”, confrontando com Manoel Francisco, numa distincia de 36,28m, até encontrar o marco
44, dai segue com Az 111°48°08", confrontando também com Manoel Francisco, numa distancia de
94,72m, até encontrar o marco 45, dai segue com Az 113°45°54”, confrontando também com Manoel
Francisco, numa distdncia de 54,50m, até encontrar o marco 46, dai segue com Az 111°21°43",
confrontando com Paulo Cormrea de Andrade, numa distancia de 46,75m, até encontrar o marco 47, dai
segne com Az 110°42°32”, confrontando também com Paulo Comea de Andrade, numa distincia de
76,19m, até encontrar o marco 48, dai segue com Az 120°15°27”, confrontando com José Maria
Chevitareze, numa distdncia de 12,15m, até encontrar ¢ marco 49, dai segue com Az 112°534°16",
confrontando também com José Maria Chevitareze, numa distancia de 13,18m, até encontrar o marco
50, dai segue com Az 117°34’16", confrontando com José Maria Chevitareze, numa distdncia de
21,21m, até encontrar o marco 51, dai segue com Az 94°15°04", confrontando com Enio Vaz da Silva,
numa distdncia de 18,00m, até encontrar o marco 52, dai segue com Az 66°08°46”, confrontando
também com Enio Vaz da Silva, numa distincia de 15,99m, até encontrar o marco 53, dai segue com
Az 155"26°46”, confrontando com a Rua 15 de Fevereiro, numa distincia de 18,47m, até encontrar o
marco inicial 1, fechando um poligone de forma irregular com uma area total, somadas as areas A e
B, de 293.787,52 m*.

b. Documentagio Basica
1) Titulo de Transferéncia (TT): da Prefeitura Municipal de Santos Dumont-MG & Unido Federal, por
intermédio do Ministério da Guerma da Cessdo de Bens Imdveis, lavrada no livro 11 (onze), folha 85

(oitenta e cinco), datada de 03 de fevereiro de 1936, junto ao 3° Tabelionato de Notas da Comarca de
Santos Dumont, Estado de Minas Gerais.

2) Titulo de Propriedade (TP): Regismro 3.567, livio Nr 3-J, folha 34 (minta e quatro), datado de 09 de
novembro de 1939, junto ao Cartdrio de Registro de Imdveis da Comarca de Santos Dumont, Estado
de Minas Gerais.

3) Termo de Entrega e Recebimento (TER): Termo de Rematificacdo de Escritura Piblica de Cessao, de
18 de setembro de 2008, lavrado no livro Nr 9-B, da folha 33 até a folha 39, da Gerénda Regional do
Patrimdnio da Unido no Estado de Minas Gerais.

¢. Documentagdo Complementar

1) Planta do Imével: arquivada na Fiscalizagdo Administrativa, datada em outbro de 1994.

2) Planta das Benfeitorias: arquivada na Fiscalizagdo Administrativa, atualizada em dezembro de 2024.

3) Plano diretor: dltima atualizacdo enviada a 4* Regido Militar por meio do DIEx n® 699-Fisc Adm, de
18 abr 23, desta OM para atualizacdo da Planta de Situagdo.
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4) Termo de Exame, Recebimento e Entrega de Obras (TEREQ):

- Posto de Lavagem, datado de 13 de dez.emhm de 1973, da 4" Regiao Militar;

- Pavilhdo do Alojamento de Cabos e Soldados, datado de 06 de fevereiro de 1981, da 4° Regido Militar;
- Melhoramento das instalacGes elétricas, datado de 10 de maio de 1982, da 4* Regido Militar;

- Alojamento de Sargentos, datado de 09 de fevereiro de 1970, da 4* Regido Militar;

- Curpo da Guarda, datado de 13 de dezembro de 1973, da 4* Regido Militar;

- Restauracdo da Cozinha do 4° Esquadréo, datado de 14 de junho de 2008, da 4* Regido Militar; e

- Reforma do Posto de Combustivel do 4° Esquadrdo, datado de 18 de junho de 2008, da 4° Regido Militar.
- Adequagdo do Setor de Aprovisionamento ao PASA, datado de 1° de fevereiro 2024.

d. Destinacao
1) Uso em Finalidade Militar: o Imdvel est2 destinado ao uso como Organizagéo Militar.

2) Uso em Finalidade Complementar:

- Termos de Permissfo de uso para Escolinha de Futebol, Instimto Federal, Associagdo de
Reservistas e Escoteiros.

e. Benfeitorias

1) Instalacies Administrativas:
- Pavilhdo de Comando / 1.067,17m?;
- Pavilhéo do Rancho / 1.110,58m™
- Cozinha / 75,73m?
- Pavilhdo de Material de Montanhismo / 140 90m?;
- Pavilhdo de Aprovisionamento / 141,00m?;
- Anexo ao Pavilhdo do 2° Pel C Mec / 20,40m*;
- Pavilhio do 2° Pel C Mec / 304, 56m?;
- Anexo ao Pavilhido do 2° Pel C Mec / 59,50m*;
- Pavilhdo Formacdo Sanitaria / 193,77m?;
- Pavilhdo da Reserva de Material do Sub Ten / 474, 94m*;
- Pavilhdo 1° Pel C Mec/ 528,25m%;
- Pavilhio Pelotio Cmdo Apoio / 474,94m?,
- Oficina Mecénica / 123,37m?
- Estacionamento Coberto (Anexo ao Pavilhéo do 2° Pel C Mec) / 246,40m?;
- Estacionamento Coberto (Anexo ao Auditério) / 136,50m;
- Garagem do 1° Pel C Mec / 434,04m?;
- Garagem do 2° Pel C Mec / 310,92m"; e
- Garagem do Pel Cmdo Ap / 474,94m’.

2) Instalagoes Esportivas:

- Sala de Musculagéo / 190,19m%

- Uma Quadra Coberta com Vestidrios / 793,21m?

- Vestidrio de Futebol (Campo de Futebol Cap Sinval) / 104,40m?;
- Pista de Adetismo / 9.203,16m?;

- Uma Quadra de Areia / 172,05m2;

- Um Campo de Futebol com Palanque / 5.421,19m?;
- Uma Piscina / 612,18m’;

- Pista Treinamento Cm:l.l.uo 270,00m’*;

- Pista de Progressdo / 700,00m?;

- Pista de Pentatlo / 3.445,201:1‘; -

- Torre de Rapel / 21,00m?.

3) Instalagdes Alojamentos:

- Uma Enfermaria;

- Um Alojamento de Cabos;

- Um Alojamento de Sub Ten/Sgg;

Al
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- Um Alojamente de Soldados;

- Um Alojamento de Oficiais;

- Um Alojamento do Corpo da Guarda;
- Um Quarto de Hospedes; e

- Dois Alojamentos de Visitantes.

4) Proprios Nacionais Residenciais (PNR):
- 06 (seis) casas para Cap/Ten; e
- 04 (quatro) para Sub Ten/Sgt.

3) Depasitas: .

- Deposito de Combustivel & Oleos Lubrificantes;

- Depésito de Géneros Alimenticios;

- Depasito do Almoxarifado;

- Depésito de Municao (02 Paidis desativados); e

- Posto de Abastecimento (Gasolina e Oleo Diesel).

6) Outros:

- Guaritas e Portdo das Armas;

- Um Anuditorio;

- Um Posto de Lavagem de Viaturas;

- Pelotédo de Obras;

- Guarita (Proxima a entrada da Vila Militar);

- Casa de Bomba D’ Agua;

- Um Centro de Conveniéncia (Pragas);

- Um Anfiteatro para Instrucdo;

- Uma Area de Lazer dos Oficiais;

- Uma Casa de Alvos;

- Um Box para Tiro;

- Uma Area de Estande de Tiro;

- Uma Baia;

- Um Paiol Tipe Caixa-Entrincheirado (Desativado);
- Um Paiol Tipe CV % - Soterrado (Desativado);

- Uma Casa de Bomba e Filtro de Piscina;

- Bomba D"Agua;

- Um Palanque para Formatura;

- Um Estande de Tiro Virtual;

- Um Conjunto de Mastros;

- Uma Guarita (Prdxima a Pista de Atletismo);

- Um Monumento da ONU;

- Um Monumento da Bandeira Nacional;

- Um Monumento da FEB;

- Um Monumento ao Parono da Arma de Cavalaria;
- Um Incinerador;

- Uma Secdo Telegrafia (Pavilhdo de Comando);

- Um Musey;

- Uma Oficina de Lanternagem (Pavilhdo do Pel Cmdo Apoio);
- Uma Oficina de Eletricidade (Pavilhdo do Pel Cmdo Apoio);
- Um Pogo de Agua nao Potavel; e

- Uma Sede da Associacdo de Militares da Reserva.

7) Cercamento:

- Muro de alvenaria com concertinas nas partes que confrontam com a Rua 15 de Fevereiro, com a Rua
Capitdo Nestor, com a Igreja Quadrangular, José Ribas, Rua Otavio Soares, com José Miguel Sad,
Marisio José Garcia, Geraldo Majela, Célio Hugo de Souza, Francisco Benedito Alonso, Geraldo
Francisco da Silva, Carlos Alberto Rodrigues da Silva, Ana Rocha de Macedo, Maria Zélia de Paula e
Silva, Rosa Amélia Veloso, Izabel Guilarducci Martins, José Ivanir de Melo, Maria da Gléria Ferreira,

Al
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Jo#o Martins de Melo, Hélio Pedrosa, Jair Correa dos Santos, Roberto Carlos Nascimento, Oswaldo
Satiro Firmino, E.E Henrique Dumont (Colégio Polivalente) e muro de placas com BR/040, nos
demais limites, cerca de alambrado desde o limite com o Campo de Futebol Estrela até o Corpo da

= .321w,00m2 cedidos ao DNER, conforme Termo de Cessdo lavrado na SPUMG, livio de termos as
folhas 109/110, em 20 de margo de 1957.

g. Processos

- Administrativos

Processo Nr 10680.007576/87-29 da SPUMG, que acompanham & regularizacdo do Imdvel e posterior
entregs do mesmo ao Ministério da Defesa, mediante termo (versa sobre a retificagdo de drea e
regularizagdo e entrega e recebimento do Proprio Nacional ao Ministério da Defesa). Processo Finalizado.

- Judiciais

Nao ha.

2. DECLARACAOQ
Apds percorrer o imovel, tendo encontrado tudo de acorde com a Declaragdo de Situagdo Patrimonial

e do Plano Diretor da OM, lavio o presente Termo de Responsabilidade Administrativa (TRA), assumindo

a responsabilidade pela preservacéo dos bens da Unido a mim confiados.
Declaro ainda, que recebi do meu antecessor a documentagdo referente ao Plano Diretor da OM.

Quartel em Santos Dumont-MG, 23 de janeiro de 2025.

37

Al
&.{m.&

Este documento é peca do processo 65342.003133/2024-98 Pag 27 de 55



Laudo de Avaliagdo n° 05/2025-COMANDO DA 4° REGIAO MILITAR

MINISTERIO DA DEFESA
EXERCITO BRASILEIRO
COMANDO DA 4?2 REGIAO MILITAR
REGIAO DAS MINAS DO OURO

Ultimo Contrato Vigente
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MINISTERIO DA DEFESA
EXERCITO BRASILEIRO
COMANDO DA 42 REGIAO MILITAR
REGIAO DAS MINAS DO OURO

ANEXO IV
AMOSTRA DE DADOS

*néo se aplica
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MINISTERIO DA DEFESA
EXERCITO BRASILEIRO
COMANDO DA 4?2 REGIAO MILITAR
REGIAO DAS MINAS DO OURO

ANEXO V
MEMORIA DE CALCULO
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Tarifas aplicaveis — Concessionaria de agua/esgoto

TARIFAS APLICAVEIS AOS USUARIOS - REAJUSTE TARIFARIO 2024

Categorias Faixas Agua Esgoto Unidade
Fixa 10,15 7.51 RS/més

Oa5Sm® 1,16 0,87 RS/m*

>5al0m! 2,493 1,846 RS/m*

Residencial Social >10al5m’ 3,863 2.859 RS/m?
>15a20 m* §.275 3,904 RS/m*

>20a40 m* 13418 9,929 R&/m?

> 40 m’ 16,371 12,112 RS/m?

Fixa 22,60 16,71 RS/més

fDasSm’ 234 1,73 RS/m*

>5al0m’ 4 987 3.690 RS&/m?*

Residencial >=10al5sm 1,727 5,718 R%/m*
>152a20 m? 10,549 7.806 RS/m?

>20a40m’ 13418 9,929 R&/m*

> 40 m? 16371 12,112 RS/m*

Fixa 36.60 27.09 RS/més

Oasm’ 5.07 3,75 R$/m’

>5al0m’ 7.598 5.623 RS/m*

Comercial >10a20m® 10,221 7.563 R$/m*
>20a40 m* 12,877 9,529 RS/m*

=40 a 200 m* 15.608 11,548 R&/m’

=200 m® 18,355 13,582 RS/m*
Fixa 36.60 27.09 RS/més

Oasm® 5.07 3.75 R&/m?

>5al0m’ 7.598 5.623 R$/m?

Industrial >10a20m® 10,221 7,563 RS/m*
>20a40 m* 12,877 9,529 RS/m*

> 40 a 200 m? 15.608 11,548 RS/m?

= 200 m’ 18,355 13,582 R&/m?

Fixa 31,10 23,02 RS/més

) a ' 354 & 2

198 5326
Piblica i =102 2 0,681 7164 RS

=20a40 m' 12,200 9.028 RS/m*

> 40 a 200 m* 14,787 10,943 RS/m’

> 200 m? 7.387 12,868 R%/m?

Para efeito de célculo, foi utilizado a sec¢éo publica com um consumo médio de, no

maximo 10m3, tendo como valor de tarifa, demonstrado abaixo:

T=7,192 + 5,326
T=12,518

Fonte: Agéncia Reguladora de Agua e Esgoto

Disponivel em: https://www.arsae.mg.gov.br/wp-content/uploads/2024/08/Resolucao _Arsae MG 197 2024.pdf
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CAPITULO XV
DISPOSIQOES GERAIS

m A prova de quitacio do Imposto Sobre Servicos de Qualguer Natureza é indispensavel:
| - a0 pagamento de obras contratadas com o municipio.
Nas atividades da lista de servigos gue ndo conste o valor fixo na tabela anexa, o contribuinte somente podera enguadrar-se no recolhimento variavel.

.| m Fica 0 Poder Executivo autorizado & celebrar convénios com a Unido, os Estades, o Distrito Federal & os Municipios, bem como suas respectivas
autarquias, com o objetivo de assegurar a melhoria da arrecadacio e da fiscalizacio tributaria e o permanente combate a sonegacio.

Esta Lei Complementar entrara em vigor na data de sua publicacio, revogadas as disposicdes em contrdrio.

MANDO, portanto, a todas as autoridades, a guem o conhecimento e execucdo da presente Lei pertencer, que a cumpram e a facam cumprir t8o inteirmmente,
como nela se contém. .

Palacio Alberto Santos Dument, sede da Prefeitura Municipal
Santos Dumont, 09 de outubro de 2014

Carlos Alberto Ramos de Faria
Prefeito Municipal

Dalton losé Abud
Diretor da Secretaria Municipal de Administracdo

TABELA |
LISTA DE SERVICOS E ALIQUOTAS

FIXO
LISTA DE SERVICOS ANUAL | AliQUOTAS
UFM
| - servigos de andlize e desenvolvimento de sistemas, programacdo, elaboracdo de programas de
computadores, licenciamento ou cessdo de direito de uso de programas de computacdo, assessoria e
consultoria em informatica, suporte técnico em informatica, inclusive instalacdo, configuragdo e manutengio de {Redacio dad |
edacdo dada pela

programas de computacio e bancos de dados, planejamento, confecgdo, manutengdo e atualizagdo de paginas 2 - *

3 B i i TERE Lei Complementar
eletrinicas, hospedagem de paginas, servidores e aplicagBes, gerenciamento e distribuicdo de listas e 2 17/2017)

ne

mensagens e 05 servigos descritos no subitem 1.09 da Lista de Servigos anexa desta Lei Complementar: 3,0% e
(trés por cento);
1.01 - Analise e desenvolvimento de sisternas. 2,0%
102 - Programacdo. 2,05
1.03 - Processamento, armazenamento ou hospedagem de dados, textos, imagens, videos, pdginas eletrdnicas, (Redacio dada pela
aplicativos e sistemas de informagdo, entre outros formatos, & congéneres. 2,0% Lei Complementar
oI Processamentotedados e ronpineres n2 17/2017)
A4 - UNIgA0E O BTENGIMENTO, B55ISTENCIE OU Ir3Tamento movel & CONgeneres. ERTE
5.08 - Guarda, tratamento, amestramento, embelezamento, alojamento e congéneres. 3,0%
5.09 - Planos de atendimento e assist&ncia medico-veterindria. 3.0%
6 - Servigos de cuidados pessoais, estética, atividades fisicas & congéneres. FAgk
£.01 - Barbearia, cabeleireiros, manicuros, pedicuros e congéneres. 3.0%
6.02 - Esteticistas, tratamento de pele, depilacdo & congéneres. 3.0%
6.03 - Banhos, duchas, sauna, massagens & congéneres, 3,0%
6.04 - Gindstica, danca, esportes, natacdo, artes marciais e demais atividades fisicas. 3,0%

Fonte: Legislacdo Municipal de Santos Dumont/MG

Disponivel em: https://leismunicipais.com.br/a1/mg/s/santos-dumont/lei-complementar/2014/1/6/lei-complementar-n-6-

2014-dispoe-sobre-0-imposto-sobre-servico-de-qualquer-natureza-issqn-e-da-outras-providencias ?q=barbearia
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= ERSE LM T ALK D18, LA P, S i L A L TR S REIMPARE SEA0
Cl TR AL LA CRPS BT TN L I I ATASAL BT IS LT
A EAMEACERE 130 - 1T ANDAE - ALA T - AR AN O AT T

R IPTE-TE - RELD HSLECHTE PR FOUIAL Ok ARESELS BLESUES - PEE SRR PULA LW W D D ARl i paE
4 BRIGADA INFANTARLA LEVE MONTANHA Referente a Vencimento Walor a pagar (RE)
BiLA GUMZE DE FEVERERD 18 CX MR 1
e ABRI2025 20/05/2025 11.892,56
BEAE-024 SANTOS DUMONT, MG MOTAFISCAL N° 165147469 - SERIE 000
CHP 0 588 === Data do emissdo; DHOST025
Consule pea chave 08 a0e6s0 &
it - s, fazerida. my gov, s peamginEe
Chare o aCessn;
3125050658 1 1B00001 1566000265 1474601 059323 185
Profocoén de adorizacia’ 131250028687 1978
;ﬂﬂ;mﬂﬂl‘a 02,08 055 0 7024 25
Clasgse Bubclagse Modalidade Tarifdria Duatas de Leitura
Poder Publico Poder Publico THS Varde Ad Anterior  Afual  N® dediss Préxima
Fedaral I3 3vod 30 305
Vatores Faturados
Hans da Fatura Ui, Ouant  Progo Uni. i  Valor js, PISCOFING  Base Calc. Asg. ICME Tarita Usnit.
ICME ICMS
Demanda Aliva HFF s/ iCMS KW T8 23 f504BE3E 412825 st ] ooo 0,00 oo 22 73000000
Demanda Ativa HFF KW 47  28IEIEDFIT 1 18T &3 4041 1187 29 18,00 21282 3273000000
Energia Atha HFF KW 8.620 053518537 472031 180 52 472031 18,00 B3 EE 042064000
Enegia At HP Kwn 580 2.7984 1470 274243 337 174243 18,00 51 E3 2,49647000
Eneigia Reativa HFF KW 180 [0.39888231 5551 155 5553 18,00 1006 0393561000
Imposso Ralido - CELL 12833
Imposto Ratids - COFNG -3E50F
Impasto Retids - PEEFPASER 8342
Imposio Retids - IRPJ 34538
TOTAL 11892 86 45T 65 06 45 1.557 18
Grandezas Contratadas
Dwesmanda Fors Ponta =]
Informagbes Gerals
Tarfa vigente conforme Aes Aol of 3 328, de TAOG2I0. Relencdo de 5§ 555, valor 58 430,67 | confome
Ar B4 da bel F D430, de TTII29E. Rotenpio oo 5,45%, walor RS 502 33 , conlorme A, B4 da lel n” 5430, da
277296, Conforme DECRETO NP 46213 DE 11 DE ABAIL DE 2013, ndo S04l exight i ecoliiments oo
SCMIS sobde & parcela do Domanda &g Potinoa ndo uiizada AGENTE DE RELACIONAMENTO: VITORIA
Histérico de Consumo SAMTOE E-MAL: witria regiafoamig com v Bandeim larfana ABLZ025 Band Verds
Mésidno Diemanda (K% Energm(kith)
- W w EE e
ADRUS xz 42 S BAX) 0
WAILTS 27 43 980 10U0BQ a
v 24 43 L 2944 a
st 34 45 9801 10u840 Li]
=14 24 54 9&d & 940 a
s 5 4 B40  BAZD i Teisilo 5 Fois
T 22 45 QB0 B3840 a
EETE fv ] 48 840 B.280 a
] u &1 840 BS540 a Base de calculo ota (%)  valor
= 2 o5 om o o lloe ToEEET CHE tEE
:‘? :} g: ;Eg ;;[hg g COFINS 1126756 341 38420
ARRH 24 41 840 B.540 4]

Fak com CEMIG: 118 - CEMIG Torpeda Z3810 - Ouvidorn a CENIG: (0580 T2E3A 58 - Aglncin Sackensl 08 Gaargs ERcs - ANGEL - Tebrtng: 167 Lipicha JIrmsts 2u leteiones fom & oioe .

o Cadigo de Débite Autamatico Instalacho Wencimenta Total a pagar
- 008110530956 3014686899 20/0552025 RS 11.892 56
§ ; Abrill2025 B3640000118-3 592560138002-3 02246696233-3 08110530956-1
13
=
[

I

||

(A1

Fonte: 4° Esq C Mec - Santos Dumont.
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Como funciona

Consulta CNAE = Simples Macional = CNAE: 9602-5/01 - Cabeleireiros, manicure e pedicure

CNAE: 9602-5/01 - Cabeleireiros, manicure e pedicure

| @ mauido no simpies Nacional @ Acontabilizel atende esse CHAE

Esta atividade esta enquadrada em: Anexo 1l |

Aliguota Anexo lll:
De 656 até 33%. Clique aqui para ver a sua.

Evite custos desnecessarios.

Os especialistas da Contabilizei te ajudam a escolher a melhor CNAE e abrir o CNPJ com a menor aliguota.

O CNAE 9602-5/01 esta no Fator-R?

Nao! O CNAE 9602-5/01 nao estd sujeito ao Fator-R. Faga uma simulagdo de como funciona o calculo de Fator-R que define o regime tributario no Simples Nacional e

saiba como economizar na hora de abrir empresa.

Atividades que vocé pode exercer com esta CNAE:

* As atividades de lavagem, corte, penteado, tingimento e cutros tratamentos do cabelo

* Os servicos de barbearia

* As atividades de manicure e pedicure

Anexo 3 Simples Nacional - Tabela

Confira a seguir a Tabela Simples Nacional Anexo 11, que ajudara vocé a descobrir como calcular
o Simples Nacional 2025:

Faixa Aliquota  Valor a Deduzir (emR$%) Receita Brutaem 12 Meses (em R$)
1% Faixa 6,00% = Até 180.000,00

2%Faixa 11,20% 9.360,00 De 180.000,01 a 360.000,00

FFFaixa 13,50% 17.640,00 De 360.000,01 a 720.000,00

4% Faixa 16,00% 35.640,00 De 720.000,01 a 1.800.000,00

5%Faixa 21,00% 125.640,00 De 1.800.000,01 a 3.600.000,00

&° Faixa 33.00% 643.000,00 De 3.600.000,01 3 4.500.000,00

Ma tabela acima, vocg confere a nova aliguota Simples Macional 20235 com o valor a ser deduzido conforme o faturamento da

empresa.

Antigo Anexo Il do Simples Nacional (alterada em 2025)

cpPp

4.00%

IS5

2,01%

Fonte: Contabilizei, 2025.
Disponivel em: https://www.contabilizei.com.br/consulta-cnae/outras-atividades-de-servicos-pessoais/9602501-cabeleireiros-
manicure-e-pedicure/

Al
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PIS

0.00%

CSLL

0,00%

IRPJ

0,00%

COFINS Aliquota
Total

0.00% 6,00%

Receita Brutaem
12 meses (em R%)

DeR$0.00a
R$180.000,00
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Para os valores referentes aos encargos, impostos e taxas, utilizou-se aliquota total de 4,0%,

visto que a cidade de Santos Dumont possui legislacao especifica para ISS (3,0%).

46
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MINISTERIO DA DEFESA
EXERCITO BRASILEIRO
COMANDO DA 4?2 REGIAO MILITAR
REGIAO DAS MINAS DO OURO

ANEXO VI
RASCUNHO ART

47
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Pagina 112
Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART ERVICO
Lei n® 6.496, u':n:r de derembro de 1977 CREA-M G ARE N 'f e
Conselho Reglonal de Engenharia e Ag ia de Minas Gerals
INICTAL
1. Resp Técnica

LiZa EDUARDA SOARES
Tiuls profissianal  ENGENHEIRA CIVIL

Empresa conratada: COMANDO DA 4 REGIAD MILITAR

Z Dados do Contrato
Cortralanke: EXERCITO BRASILEIRD
AVEMIDA RAJA GABAGLIA

Complemenio: COMANDO DA &* REGIAQ MILITAR Bairo: GUTIERREZ
Cidade: BELO HORIZONTE UF: MG

Corfralo: Ko espocificado Calebuada e (I0EM02E
Valor. RS 10.00 Tipo de contratante: Possoa Junidica de
Ao histiucional Orgle Pablicoe
2. Dados da Obm/Sarvigo
PRAGA Fua 15 de Feversiro

Complemento: 4* BE Cmb
Cidade: SANTOS DUMONT

Diats da Inlcic: 1240672026 raficss: 0,9

Finafidadsa: :
Proprietiic EXERCITO BRASILEIRD CPFACHP); 085TE.BAT/0001-84
4 Técnica 3
14 - Elaboragaa Srmntidads Uniciade
4 - Avaliacan > COMSTRUGAD ChaL = E0IF 5 4 - PARK FINS Boo m
INESTITUCICNAIS
5 |denve proceder o baoe desta ART
& Obsorvagbas &

idads previckis nas narmas tomicas da ABNT, na legislaclio especifica & no decrato

p criginado do presente conirato, bem coma sua amlerpretagdo ou execurdo, serd reschido por

s peiemben de 1986, por meic da Cimora de Mediacso & Arbiimgem - CMA winouiada oo Crea-MG,

ST QLS. ENpIEssamerns, a5 paries declaram concoedar

WY, i 14 de agosto do 2018 - Les Geral de Proteqiio de Dados Pessoais (LGPD), que estou dents de gue
ko por mim apresentadas nesta sobcfiacso serko ulizados conforme a Polilica de Prvacdade do

& no seguente snderens slsirfnice hapsfaww.crea-mg.org. beliranspanencadgpdipokiics.privacidade-dados.

SE0 FISHIA dedarn gus nformes 20 CONTRATANTE & ao PROFRIETARIO que para 2 emissdo desia ART &

dnC-REA.-ME BM cAMREGS especifoos, 05 sequinies dados pessoads: nome, CPF e enderego. Por fim, ceclano que

Eerpdo ce qualquer dado pessoal no carmpo “obsenvacic’ da ART, sefa meu ou de ferceims.

Federal n* 12 708, de 14 de agosio de 2018 - Les Geral de Protecsio de Dados Pessoais (LGP, que estou oenfe de:gue

T com lerosros sem o dewido consentimentio da condratants &lou doda) propnslarisia ] xcesn pars cumprimsnin de dever

T e Classo
- SEM INDICACAD DE ENTIDADE DE CLASSE
8 J
Declaro serem werdadeiras s indoeragies acima Liza EDUARDA SDARES - CPF. 104950 176-60

i de e
el dals EXNERCITO BRASE EIRO - NP 08 5TE X3 7000154

A il e Sl ART ok Si e Tk, d 1VREHS.N 0 ng el ie? oo (g, 00T i Sl 38YwE
Ienprimcrt arm. I TVOB0GS ds 1005122 poe. . ATT.E 0085

EAORTE ORI L A - g REA-MG
Tt B3 031 2742 Fan A e

Lo
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MINISTERIO DA DEFESA
EXERCITO BRASILEIRO
COMANDO DA 42 REGIAO MILITAR
REGIAO DAS MINAS DO OURO

LAUDO DE AVALIACAO n° 05-2025 - 42 RM

BARBEARIA DO 4° ESQ C MEC
Santos Dumont/MG

VALOR DE MERCADO PARA CESSAO DE USO
NOCAD MG 04-0100

Area Total: 8,00 m?

VALOR DA CESSAO DE USO
VALOR INDICADO PELO AVALIADOR R$ 199,40

Belo Horizonte, 12 de junho de 2025.

)
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FOLHA RESUMO

Enderego: Rua 15 de Fevereiro, n°® 1388 -
Séao Sebastiéo.

Documentag¢ao Dominial:

TRA - Termo de Responsabilidade Administrativa
TER - Termo de Entrega e Recebimento
Registro do Imovel

Coordenadas Geodésicas da Entrada da
Propridedade: 21°27'56"S 43°33'08"W

Cidade: Santos Dumont UF: MG

NOCAD: MG 04-0100

Bl de Publicagdo dos Avaliadores: Bo/ Rg Nr ||

76, de 3 OUT 24, do Cmdo 4?2 RM.

Memodria de Calculo ANEXO IV

Data de referéncia: Data de validade:
12/06/2025 12/06/2026

Objetivo da Avaliagdo: Calculo do valor de
mercado.

Finalidade da Avaliagao: Fornecer ao 4° Esqd C Mec o valor mensal para Cessdo de Uso para Atividade de

Apoio — Barbearia.

Solicitante e/ou interessado: “Ministério da Defesa - Exército Brasileiro - 4° Esquadrdo de Cavalaria

Mecanizado”

Proprietario: “Ministério da Defesa — Exército Brasileiro”

Tipo de Imével e defini¢ao (urbano/rural):
Barbeatria - Urbano

Area do Avaliando (m?): 8,00m?

Metodologia: Método da Renda

classificadas.

Especificagao (fundamentagaol/precisao):

Como as Atividades de Apoio ndo se enquadram em
nenhuma das atividades descritas no item 5.1.2 da
ABNT NBR 14.653-4 e, como as especificagdes quanto
a fundamentagao e precisao ndo sdo ‘revistas na
NBR 14.653-2 para o Método da Renda,
consequentemente, estas especificagées nao serao

Pressupostos e Ressalvas: O empreendimento encontra-se em mercado restrito, ou Seja, interno a organizagéo

militar.

VALOR INDICADO PELO AVALIADOR

RS 199,40
Responsavel Técnico CPF Formagao do RT CREA
2° Ten Liza Eduarda Soares 104.152.176-60 OTT - Eng. Civil 212820/D

7 .j
bﬁ Kins
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Belo Horizonte, 12 de junho de 2025.

MINISTERIO DA DEFESA
EXERCITO BRASILEIRO
COMANDO DA 42 REGIAO MILITAR
REGIAO DAS MINAS DO OURO

1. IDENTIFICAGAO DO SOLICITANTE
4° Esquadréo de Cavalaria Mecanizado
DIEXx de solicitagdo: n° 289 de 14/01/2025

2. FINALIDADE DA AVALIAGAO

Fornecer o valor de mercado para “Cesséo de Uso” do imével supracitado.

3. OBJETIVO DA AVALIAGAO

O objetivo da avaliagdo é fornecer o valor mensal de mercado a ser cobrado para Cessao de Uso de
uma parcela do imével MG 04-0100, “Barbearia do 4° Esqd C Mec”, com area de 8,00m? com base no
Método da Renda, considerando as caracteristicas especificas do mercado ao qual o empreendimento

esta inserido.

4. LEGISLAGAO DE REFERENCIA
NBR 14.653-1/2019 - Avaliagéo de Bens. Parte 1: Procedimentos Gerais;
NBR 14.653-2/2011 - Avaliag&o de Bens. Parte 2: Imoveis Urbanos;
NBR 14.653-4/2002 — Avaliagéo de Bens. Parte 4: Empreendimentos; e
IN/SPU N° 67, de 20 SET 22. Dispbe sobre as diretrizes de avaliagdo dos iméveis da Uni&o ou de seu

interesse, bem como define os parametros técnicos para cobranga em razéo de sua utilizagéo.

5. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
A barbearia do 4° Esqd C Mec constitui uma atividade de Apoio que visa prestar o servigo de cortes

de cabelo dos integrantes da referida OM. Por tal motivo, considera-se que o empreendimento supracitado

ol
f;ﬁ{.{‘r‘.‘p
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encontra-se em mercado restrito, ou seja, oferece seus servicos apenas no interior do aquartelamento, néo

podendo se inserir no mercado externo ao 4° Esqd C Mec. (Também por este motivo, ndo se classifica em
nenhuma das atividades descritas no item 5.1.2, alinea a), da ABNT NBR 14.653-4, o qual cita as atividades
classificadas como empreendimento de base imobiliaria.

Conforme prevé a Associag¢do Brasileira de Normas Técnicas, 0s casos que ndo se enquadrem na
NBR 14.653-4 deverao observar os aspectos descritos nos itens 8.2.3.1 a 8.2.3.4 da ABNT 14.653-2.

O imdvel encontra-se em condigdes de utilizagcdo imediata. No acesso ao imdvel existem sistemas
com pavimentagdo asfaltica, rede elétrica, iluminagdo publica, rede de agua e esgoto, rede telefonica,
transporte publico, dentre outros. Esta avaliagéo tem por finalidade estimar o valor mensal para a exploragéo
do servigo de barbearia no “4° Esqd C Mec”, situado na cidade de Santos Dumont.

Foi realizada visita “in locco” para coleta de informagfes e levantamento de area destinada a

barbearia.

6. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO BEM AVALIANDO
6.1 PROPRIETARIO
Unido Federal, por for¢a do Titulo de Propriedade, jurisdicionado ao Exército Brasileiro, de acordo
com a documentagao do imovel, constante no (ANEXO Ill).
Para tal, obtiveram-se as seguintes documentagbes, que foram anexadas as final do corpo do
trabalho:
e Termo de Responsabilidade Administrativa — TRA;
e Matricula do Imovel;
e Termo de Entrega;
e Contrato n°10/2021
Os elementos necessarios para a elaboragao do laudo em questao, fornecidos pelo solicitante, foram
considerados por premissa, como validos e corretos. Para efeitos da avaliagdo, o imével foi

considerado livre de penhoras, arrestos, hipotecas ou énus de qualquer natureza.

6.2 OBJETO DA AVALIAGAO
Parcela de 8,00m? do imdvel MG 04-0100, correspondente a uma sala destinada a atividade de
barbearia, para atender o publico interno do 4° Esqd C Mec.

A éarea destinada a barbearia compreende a parcela destacada na Imagem 1.

F7 =t
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Imagem 01: Vista aérea do “4° Esqd C Mec’ com area da barbearia em destaque.

Fonte: Google Earth, adaptado pela autora (2025).

]

!

6.3 CARACTERISTICAS FiSICAS DA BENFEITORIA

Foi realizada a vistoria “in loco” no dia 03 de fevereiro de 2025, pela avaliadora integrante da

SPIMA/4 - 42 RM através da qual foi confeccionado o Relatério Fotografico (Anexo 1), bem como levantadas a

seguintes informagdes constantes na tabela 01.

Tabela 01: Caracteristicas fisicas e de operagao da barbearia.

Item |Descri¢ao Qtd Caracteristicas

1 Sala de espera - N&o ha
2 Saldo de corte de cabelo - N&o ha
3 Lavatério com pia - N&o ha
4 Vaso sanitario - N&o ha
5 Chuveiro Ducha - N&o ha
6 Cadeiras para corte de cabelo - N&o ha

B
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7 Ventilador de teto N&o ha
Ventilador de mesa N&o ha
9 Bebedouro ou Purificador N&o ha
10 Cadeira para lavagem de cabelo Nao ha
11 Secador de Cabelos N&o ha
12 Lampadas fluorescentes 40w
tubulares ou compactas
13 Lampadas incandescentes N&o ha
14 Televisor N&o ha
15 Ar condicionado N&o ha
16 Janelas Basculante de ago e vidro
17 Porta de acesso Madeira, de abrir (2 folhas)
18 Radio AM/FM N&o ha
19 Teto Laje em concreto com pintura
20 Paredes Revestimento em azulejo até 1,50m
de altura e pintura
21 Piso - Ceramico
22 Pia 1 Cerémica com torneira de abrir
23 Banco 1 Em concreto fixado no piso

A edificacdo destinada para a cessdo de uso esta situada na Rua 15 de Fevereiro, n® 1388 — S&o
Sebastido, no interior do “4° Esquadréo de Cavalaria Mecanizado/ 4° Esqd C Mec”, no municipio de Santos Dumont.
Possui topografia plana e encontra-se em bom estado de conservagao e pronta para utilizagao. O local possui
area total de 8,00m?. Conta ainda com janela basculante (0,60mx0,80m), porta em madeira de duas folhas
(1,30mx2,10m), e cobertura em laje. Possui também piso 25x25cm em cerédmica no chdo e paredes
revestidas com azulejos até 1,50m de altura, sendo a altura restante composta por pintura em cor clara. O
espago conta com 01 ponto de &gua para pia.

Na parte externa, o local conta com entrada plana e facil acesso aos usuarios. O empreendimento

encontra-se em mercado restrito, ou seja, interno a organizagéo militar.

7. DIAGNOSTICO DE MERCADO
Santos Dumont € um municipio da Mesorregido da Zona da Mata, e microrregiao de Juiz de Fora, no
estado de Minas Gerais, no Brasil. Distante, aproximadamente 207 km de Belo Horizonte, a capital do estado;
e 900 km de Brasilia, capital brasileira. Seu nome é uma homenagem ao conterraneo Alberto Santos Dumont,

considerado o inventor do avido.
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Segundo dados do ultimo CENSO, realizado em 2022, a populagdo era de 42.406 habitantes e a

densidade demografica era de 66,53 habitantes por quildmetro quadrado.

Na cidade de Santos Dumont, os setores econdmicos que mais reuniram trabalhadores em 2022
foram Comeércio Varejista (1,469), Administracdo Publica, Defesa E Seguridade Social (1,016), e Atividades
De Atencéo A Salide Humana (434). De acordo com os dados da Receita Federal do Brasil (RFB), do total de
estabelecimentos com registro até 2024, 9.84% correspondem a Outros (370 estabelecimentos), 57.4%
correspondem a Micro Empresario Individual (MEI) (2,161 estabelecimentos), 28.2% correspondem a
Microempresa (ME) (1,062 estabelecimentos), e 4.49% correspondem a Empresa de Pequeno Porte (EPP)

(169 estabelecimentos).

Figura 02: Localizag&o da cidade de Santos Dumont.

S&o Vicente

Campo Alegre

Fonte: Google Maps, 2025.
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f;ﬁzﬂ wh
“

Este documento é peca do processo 65342.003133/2024-98 Pag 45 de 55



Laudo de Avaliagéo n° 05/2025-COMANDO DA 4° REGIAO MILITAR
Figura 03: Localizag&o da cidade de Santos Dumont no mapa de Minas Gerais.

Fonte: Wikipedia, 2025.

8. METODOLOGIA APLICADA

O presente laudo utilizou o Método da Renda, observando os aspectos descritos nos itens 8.2.3.1 a
8.2.3.4 da ABNT 14.653-2:2011.

8.1 REQUISICAO E CONHECIMENTO DA DOCUMENTAGAO

Tabela 02: Documentagéo coletada

ltem Documentagao Necessaria
01 Documentagao da situacdo dominial do imoével
02 Matricula do Imovel
03 Termo de Entrega
04 Quadro de Cargos Previstos da OM (QCP)
05 Contrato n°® 10/2021

8.2 MONTAGEM DO FLUXO DE CAIXA

O fluxo de caixa operacional da barbearia foi formulado com base no horizonte mensal. Tal medida foi

elencada visando a determinagdo do valor previsto para a contrapartida MENSAL do cessionario devera

7=
gﬁm wh
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pagar pela utilizagéo do espaco cedido, bem como pelos custos referentes aos gastos com energia elétrica e

agual/esgoto, dentro do Modelo Financeiro do empreendimento, conforme os célculos apresentados pelas
tabelas a seguir.

8.2.1 Estimativa de Receitas

Tabela 01 - Estimativa do publico interno e quantidade de cortes de cabelo por més.

Numero maximo de

Publico da OM QcP @) | percentual médio de adeso ¥ Cortes /més (média) "
cortes no més

Cb/sd 136 80% 3 326
ST/Sgt 43 80% 2 69
Oficiais 13 80% 2 21

*Dados coletados de pesquisa interna realizada na OM.

Tabela 02 - Calculo da carga horaria mensal de trabalho na barbearia

Carga horaria semanal de trabalho da Barbearia (De segunda a sexta-feira, de 8h as 12h). 20

Carga horaria mensal da Barbearia (subtraindo a média de 5,5% de dias de feriados). 81,3
* O horério de atendimento da barbearia sera apenas no periodo da manha, levando em

consideracéo o publico total da OM e assim, viabilizar o funcionamento da cesséo de uso no local.

Tabela 03 - Capacidade instalada x Limite maximo de clientes por més

Tempo médio gasto com cada cliente (preparo, corte, acabamento e limpeza) em minutos. 18
Numero maximo de cortes no més, para cada barbeiro 271
Numero de cadeiras utilizadas para corte de cabelo 1
LIMITE MAXIMO de cortes por més (Capacidade Instalada da barbearia) 271
Limite MAXIMO de clientes no més (Oficiais + ST/Sgt + Cb/Sd segundo o QCP da OM) 416

Na tabela a seguir, os valores utilizados, foram retirados da pesquisa interna realizada na OM.

Tabela 04 - Total de receitas provenientes dos cortes de cabelo

DESCRICAO Qtd Valor Unitario Total

RS

Cortes de cabelo masculino - Sd/Cb 213 | RS 10,00 2.125,52
RS

Cortes de cabelo masculino - ST/Sgt 45 | RS 15,00 672,04
RS

Cortes de cabelo masculino - Oficiais 14 | RS 15,00 203,18

TOTAL DE RECEITAS COM CORTES DE CABELO RS 3.000,74

;ﬁ s
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8.2.2 Estimativa de Despesas

Tabela 05 - Total de despesas relativas a atividade fim da barbearia.

~ ) Valor Unitario
DESCRICAO DOS MATERIAIS DE CONSUMO E SERVICOS (D) Unidade Qtd Médio Custo total
Salario de Barbeiro Master (para pequena empresa)
https://www.salario.com.br/profissao/cabeleireiro-cho- Unid. 1 RS 1.449,00 | RS 1.449,00
516110/belo-horizonte-mg/
Creme de barbear (bisnaga 120g) Unid. 2 RS 9,55 | RS 19,10
Laminas de Barbear (Cartela com 60 ldminas) Cartela 3 RS 25,00 | RS 75,00
Log3o pds-barba (140ml) Frasco 2 RS 21,95 | RS 43,90
Sacos de Lixo de 30 L Pct 1 RS 16,00 | RS 16,00
Desifetante de 5L Galdo 1 RS 10,00 | RS 10,00
Pano de Ch3o (com 3 unidades) Pct 1 RS 10,00 | RS 5,00
Vassoura de pelo Unid. 1 RS 16,00 | RS 16,00
Rodo Unid. 1 RS 15,00 | RS 15,00
Balde 20 L Unid. 1 RS 10,00 | RS 10,00
Alcool 70% L 1 RS 10,00 | RS 10,00
Papel Higiénico Folhas Duplas Rolo 1,0 RS 15,00 | RS 15,00
Oleo lubrificante para maquina (100ml) Frasco 1,0 RS 4,90 | RS 4,90
Papel toalha interfolha (1000 folhas) Pct 1 RS 20,00 | RS 20,00
Sabonete liquido 2L Galdo 1,0 RS 20,00 | RS 20,00
Total das despesas de consumo e servicos = RS  1.728,90

*Iltens como vassoura, rodo e balde tém durabilidade indeterminada, deste modo, néo séo itens comprados mensalmente.
**Considera-se a troca de 6leo lubrificante da maquina a cada 3 meses, portanto, sera um custo trimestral.
***Qs pregos utilizados na planilha, tiveram como base uma pesquisa de mercado com a média de pregos encontrados em maio de 2025. A

quantidade de material foi estimada, levando em considerag&o area da barbearia e horarios de funcionamento.

Tabela 06 - Despesas relativas a encargos, impostos e taxas.

Impostos e taxas Aliquota Valor em RS
Encargos sociais sobre remuneracgao do trabalhador @) 25,00% RS 362,25
Unigo (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS) ?) 4,00% RS 120,03
Impostos Estaduais @ 0,00% RS 0,00
Municipal - 155 3,00% R$ 90,02
Total de Impostos R$ 572,30

*1 Percentual de acordo com o Departamento Intersindical de Estatistica e Estudos Socioeconémicos (DIEESE), considerando saléario, férias, 13° salario, FGTS e

verbas recisorias);

*2 Calculado segundo a planilha "TABELAS de Calculo de IMPOSTOS", a qual foi retirada da CALCULADORA DO IMPOSTO NA NOTA, da SMPE do Governo

Federal. Enderego eletronico: www.smpe.gov.br/assuntos/calculadora-do-imposto-na-nota;
*3 http://santosdumont.mg.gov.brimages/arquivos/2018/leicomplementar/LE_COMPLEMENTAR_06_DE_09_OUTUBRO_DE_2014.pdf

8.2.3 Estimativa de Gastos com Energia Elétrica

Tabela 07 - Gastos de Energia Elétrica no més

Gasto de Energia Elétrica no Més

Valor da energia elétrica em | RS 0,79 * Referéncia: CEMIG, fora do horério de pico (Maio
10
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R$/kWh = | 2025)
- Poténcia | Horas Diarias | Dias de uso no Gasto
Nr Descricao Qe Unitaria (W) de Uso més s total
Lampadas fluorescente tubu-

1 l1ar de 20w 2 40 4 22 7,04 RS 5,56
2 | Maquina de cortar cabelo 1 10 4 22 0,88 RS$ 0,70
4 |Radio pequeno AM/FM 0 30 0 22 0 RS 0,00
7 | Secador de cabelo 0 1250 0 22 0 RS 0,00
8 | Purificador de agua 0 140 0 22 0 RS 0,00
Total de gastos com consumo de energia elétricanomés = RS 6,26

8.2.4 Estimativa de Gastos com Agua e Esgoto

Tabela 08 - Gastos com agua e esgoto no més
Gasto de Agua e Esgoto no Més (* Vazdes de acordo com a ABNT NBR 5626 - Instalagdo Predial de Agua Fria)

Tarifa do servigo de abastecimento de dgua segundo a concessionaria local, para um consumo de até RS
10 m3 por més (R$/m3) = 12,51
atd Vazao de Projeto Tempo de utilizagdo Volume gasto Gasto
Nr Descrigdo (L/seg) * (min/dia) (m3/més) total
1 | Lavatorio Pia 1 0,15 10 1,98 RS 24,77
2 | Pia copa 0 0,15 0 0 RS 0,00
Vaso sanitario com caixa 0 0,15 0 0 RS 0,00
3 |de descarga
Bebedouro 0 0,1 0 0 RS 0,00
5 | Chuveiro elétrico 0 0,1 0 0 RS 0,00
Total de gastos com agua e esgotonomés = 24,77
11
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8.3 MODELO FINANCEIRO DO EMPREENDIMENTO

Apbs os calculos relacionados ao fluxo de caixa, foi montado o seguinte Modelo Financeiro do

empreendimento:
R=[D+1+(C+Le)]*(1+L)

Onde:
R = Receita de vendas, em reais (R$);
D = Despesas de Materiais e Servigos, em reais (R$);
| = Impostos e encargos sociais, em reais (R$);
C = Consumo de energia elétrica e dgualesgoto, em reais (R$);
Le = Locagdo do espago de uso pelo cessionario, em reais (R$);

L = Lucro liquido do cessionario. Percentual calculado sobre o somatériode (D + 1+ C + Le)

Os valores usuais para a estimativa de lucro liquido praticados no mercado atual sao:
- Setor de Servigos: Lucro liquido entre 20% e 32%;
- Setor Industrial: Lucro liquido de em média, 4% e

- Setor de Vendas: Lucro liquido de em média, 8%.

Tendo em vista que o empreendimento é do ramo de “Setor de Servigos” (barbearia), sera atribuido o
lucro de 20% sobre todos os gastos da empresa.

Assim, temos 0 seguinte modelo para a barbearia:

Le=[RI(1+L)]-D-1-C
Le = [R$ 3.000,74 /(1 + 20%)] - R$ 1.728,90 - R$ 572,30 - R$ 31,03
Le = R$ 168,39

12
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8.4 CALCULO DO VALOR MENSAL PARA CESSAO DE USO
Assim, apds a montagem do modelo do empreendimento, podemos identificar os custos que irdo
compor o VALOR MENSAL PARA A CESSAO DE USO, ou seja, a parcela referente a locagdo do espago

fisico e a parcela resultante do consumo de energia elétrica e agualesgoto.

VCUAA=Le+C

Onde:
VCUAA = Valor da Cessao de Uso para Atividade de Apoio;
Le = Locagdo do espago de uso do cessionario, em R$;
C = Consumo de energia elétrica e agualesgoto, em RS;

Assim, temos:

VCUAA = 168,39 + 31,03
VCUAA =199,41

Sendo:

- Valor da locagdo mensal do espago fisico pelo cessionario = R$ 168,39

-Valor da locagao mensal da agualesgoto pelo cessionario = R$ 31,03

8.5 ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO
As Atividades de Apoio as organizagdes militares ndo se enquadram em nenhuma das atividades
descritas no item 5.1.2 da ABNT NBR 14.653-4. Desta forma, como as especificagbes quanto a
fundamentagdo e precisdo ndo sdo previstas na NBR 14.653-2 para o Método da Renda, estas

especificagoes nao serao classificadas no presente Laudo.

9. RESULTADO DA AVALIAGAO E SUA DATA DE REFERENCIA

De acordo com a metodologia adotada no presente estudo, tem-se:

° Grau de fundamentagao: nao se aplica.
° Grau de precisao: nao se aplica
° Valor Mensal para a Cessao de Uso: R$ 199,40 (Cento e noventa e nove reais,

e quarenta centavos).
° Data de referéncia do estudo: 12/06/2025.
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° Validade do Laudo: 12/06/2026.

10. QUALIFICAGAO LEGAL COMPLETA DO PROFISSIONAL RESPONSAVEL PELA AVALIAGAO

2° TEN Liza Eduarda Soares - Engenheira Civil, CREA: 212820/D. Engenheira
credenciada junto a Secretaria de Patriménio da Unido, a fim de proceder avaliagées de
Iméveis da Unido jurisdicionados ao Comando do Exército.

Estagio de Avaliador de Iméveis da Uniao finalizado em 27 de setembro de 2024.

11. ANEXOS

ANEXO | - RELATORIO FOTOGRAFICO

ANEXO Il - MAPA E PLANTA BAIXA

ANEXO [ll - DOCUMENTAGAO DO IMOVEL AVALIANDO
ANEXO IV - AMOSTRA DE DADOS

ANEXO V - MEMORIAL DE CALCULO / RELATORIO DO SISDEA
ANEXO V- RASCUNHO DA ART

Belo Horizonte, 12 de junho de 2025.

LIZA EDUARDA SOARES — 2° TEN OTT
ENGENHEIRA CIVIL - CREA 212820/D
Avaliadora de Iméveis da Unido
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